Kleinfoldehon 38, 47574 Foch , el 02823-18027, Faw 0282318028

%W‘

Lage des Objektes: 47574 Goch,Mihlenstrasse 63

Objektart: Wohn/Geschdéftshaus mit Garage

Wohn/Nutzfldche: Ladenlokal im EG. ca.123qm (Mieteinnahmen 9600 € netto
Wohnung im 1 OG.ca. 104 gm ( Mieteinnahmen 10800 € netto
Wohnung im DG ca. 50 gm (Mieteinnahmen 4800 € netto p.a.
Garage (Mieteinnahmen 840 € netto p.a

GrundstiicksgréBe: 346gm
Baujahr: 1950 /1994 Kernsaniert

Beschreibung: Das Haus wurde 1994 umfangreich kernsaniert.Es wurde bis auf das
AuBenmauerwerk,alles erneuert.Im ErdgeschoB befindet sich ein Ladenlokal,das als
Restaurant genutzt wird.Bei den Wohnungen handelt es sich jeweils um
Zweizimmerwohnungen.Jede Wohnung hat einen eigenen Wasser,Strom und

Warmezéhler. Vor dem Gebéude befinden sich Parkbuchten mit guten
Einparkmaglichkeiten.Das Haus besticht durch die gute Bausubstanz und

Innenstadtiage. Hintere Einfahrt auf das Grundsttick und eine Garage sowie Fahrradschuppen
fiir die Mieter.Das Haus ist teilunterkellert. Erst 2015 wurde eine neue Niedrigenergieheizung
eingebaut.

Es st somit 1994 ein komplett neues Haus entstanden.

Erst 2021 wurde sémtliche Wohnungen renoviert und mit einer Einbaukiiche versehen.

Es handelt sich um eine gute solide Kapitalaniage.

Ausstattung:Kunststofffenster mit '
Isoverglasung, Gasheizung, Warmwasserversorgung durch Elektrodurchiauferhitzer.

Mieteinnahmen: Erzielbare Mieten 26.040 € netto p.a.
Kaufpreis: 459.900 €
Unsere Objektangaben basieren auf uns erteilte Informationen.£ine Haftung fiir die

Richtigkeit und Vollstindigkeit konnen wir deshalb nicht Libernehmen.
Angebot plus 3,98% Courtage incl. 19%MWSTvom Kaufpreis, féllig bei AbschluB des

Kaufvertrages.
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GRUNDSTUCKSANGABEN:
Gemeinde: Goch
Gemarkung: Goch
Fiur: . 3
Flurstiick: 289
Grundstiicksgrofe: M6 m?
Eigentiimer: s. Bauherr

Gordana Scholaja

Im Biichel 4, 46459 Rees PRI
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WOHN- UND NUTZFLACHENBERECHNUNG TERLINDE
Projekt Scholaja
Erstefler: KB
Datum: 19.04.2021
Geschoss Bezeichnung Bersich  Nr  Abmessungen NF WF
Funktion : fm [m
KELLERGESCHOSS (Restaurant)
b 1 05(6.286+6.274y2900 18212
KELLER Summe 18212
Summe KELLERGESCHOSS 18,212
ERDGESCHOSS (Restaurant)
AUSGANG a 1 26501635 4333
Summe .- #4333
KOCHE 8 1 05(3.595+3789)'0.194 0715
2 05Y0.018°0.700) 0,008
3 07003789 2852
4  05°6.05145.180)°0.871 4804
5 10500350 0,388
6 4450°0.400 1.780
B 10415 a
RESTAURANT a 1 05%0.650+0.604)"4.573 2,866
2 - 0274'6.033 1,656
3 03202690 _ 0,862
4 05%2.168+1.103)1.065 : 1,742
5 46254586 : 21,208
6 5396*1.583 8,543
7 53502990 . 15904
8 2.855'0.300 0,857
- 9 2670°0.525 1402
10 05 (R747+2727Y3413 9,340
11 74200710 5,268
12 60700350 21% =
s ¢ 71883 :
VORBEREITUNG a 1 05%2458'0.091) 0112
2 57552712 15,608
Summe & 15,720 :
WC-D a 1 0542610:2.509)2.308 &
: Summe 6,011
WC-H a 1 05°(2.598+2.497)"3.035 7,732
opai 7732
WCP a 1 27472712 7449 i
Summe st T o

Summe ERDGESCHOSS : 123,523

Architekturbtiro Terlinden - Empeler Strale 36a in 46450 Rees - 02851 97286 - info@architeki-terfinden.de
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WOHN- UND NUTZFLACHENBERECHNUNG TERLINDEN

Projekt: Scholaja
Ersteller. KB
Datum: 19.04.2021
Geschoss Bezeichnung Bersich  Nr  Abmessungen NF WF
Funktion im3 {m %
DACHGESCHOSS (WE 1)
ABST. a 1 (05%0.343+0.310)'3560 : 1,183
2 05%3.952+3.938)'2.257 . BSOS
Summe 10,068
ABST.1 a2 1 05%24820.015) . 0019
2 (.5%248242450)°2.244 5,544
Summe 5,563 i
ABST. 2 a 1 05(2234'002%) 0,028
2 0.5%(2.234+2.200)'2435 5,399
Summe 5,425
BAD a 1 (89070800 : 0,891
2 05%1.408+1.393)72420 3,390
Summe : 4,281
DU a 1 0512962°0.041) 0,061
0.5%(2.962+2.950)1.158 : 3426
Summe 3487
FLUR a 1 051.219+1.202)*1.285 1,555
2 05%(2927+2917)1.083 3185
3 0.5%1.469°0.004) 0,003
4 05%(1.460+1.442)*1.997 2907
Summe 7,660
FLUR a 1  0571.083+1.074/3.502 3,787
2 207890752 : 1,562
0.52.011+1.332)"0.853 1,082
Summe : 6,441
HWR a 1 05%0.015°2.383) 0,017
2 05%2.386+2383)°2.079 4,957
Summe 4,974
KOCHEN/ESSEN a 1 0574573+4.543)'3.945 17,883
2 0.5%4.54270.015) 0,034
Summe 18,017
SCHLAFEN a 1 05%0.0234171) 0,047
0.5(4.234+4.224)"0.950 4,018
3 054.224+4.171)°2.062 8,655
Summe 12,720

ArdﬁtekturbﬁroTedindm-EmMShaﬂeEﬁaiﬂngm'MSﬁ 97286 - info@architekt-terlinden.de
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WOHN- UND NUTZFLACHENBERECHNUNG TERLINDEN
Projekt Scholaja
Ersteller: KB
Datum: 19.04.2021
Geschoss Bezeichnung Bereich  Nr  Abmessungen NF WF
Funktion [m?] [m 7]
TH 1 05%(1.537*1.141) 0,877
2 05%1.530°1.151) 0,880
3 0.5°(0.470+0.460)*1.592 0,740
4 324041202 3,895
5 0.990°0.131 0,130
6 1.1861.085 - 1,251
Summe 7773
WOHNEN 1 0.5%(0.605%0.006) 0,002
2 0.5%(0.605+0.586)"3.074 1,829
3 05%2R2427754834 13522
4  0.5%4.834+4.165)°0.695 3,125
~ Summe 18478
Summe DACHGESCHOSS 104,887
SPITZBODEN (WE 2)
BAD 1 05%2.172+2.160)"1.885 4,083
Summe 4083
FLUR 1 05%1.340+1.332)*1.350 1,803
2  0.5%3.17142.465)"0.705 © 1,988
. 3 67650428 2,898
4 33500250 0,838
5 47650727 3462
Summe 10,989
KOCHEN 1 05%2.200°0.014) 0,015
2 0592.200+2.199)"3.385 7,468
Summe 7483
SCHLAFEN 1 05%2.839+2.800)4.164 11,740 e
Summe 11,740
WOHNEN 1 05%4.228+3.522)'0.705 2733
2 052739+2.695)%4.800 13,041
Summe 15,774
Summe SPITZBODEN 50,069
Gesamtsumme 141735 154,956

Architekturbiro Terlinden = Empeler Stralte 36a in 48459 Rees - 02851 97286 » info@architeki-terinden.de
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