Dorks Sommobilion

Kleinfoldehon 38, 47574 Fock , Tel. 02823-18027, Faw 0282318028

Expose’

Lage des Objektes: 47574 Goch, Vofheiderstrasse 147

Objektart: Mehrfamilienhaus bestehend aus 6 Wohneinheiten und 6 Kfz.-Stellplitze
Wohnfliche: 453qm

Grundstiicksgrafie: 668qm

Baujahr: 1980

Beschreibung: Das Haus wurde 1980 in massiver Bauweise mit Keller erstellt.
Im Erdgeschoss und 1. OG.befinden sich je zwei 3 ZimmerWohnungen
Bad Kiiche, Abstellraum, Géste-WC (86,49gm) Jede WE hatz einen grofSen Balkon.
Im Dachgeschofs sind zwei weitere je 2 Zimmer-Wohnungen (52,77qm) und ( 54,40qm) die
linke Wohneinheit hat eine grofie Loggia.
Im Kellergeschof8 befinden sich Kellerrdume fir die Mieter,ein Wasch-und ein
Trockenkeller, Heizungsraum.
Uber die Kelleraufentreppe gelangt man zu den Kfz.-Stellpldtzen.
Es handelt sich hier um eine gute solide Kapitalanlage

Ausstattung: Die Wohnungen werden mit einer Gasheizung beheizt

(1998) Warmwasserbereitung durch Elektrodurchlauferhiizer.

Kunststofffenster mit Isoverglasung und elektrischen Rolldden.

Das Haus wurde standig modernisiert.(neue Bader 201 9-2022, neue Dacheindeckung mii
Isolierung 2013, Errichtung eines Fahrradschuppen 201 7,Einbau einer neuen Gasheizung

2024,
Mieteinnahmen: 32918.-€ netto p.a. Die Mietverhaltnisse bestehen z. Teil seit Jahrzehnten

Kaufpreis: 750.000 €

Unsere Objekiangaben basieren auf uns erteilte Informationen.Eine Haftung Sfiir die

Richtigkeit und Vollstandigkeit konnen wir deshalb nicht iibernehmen.
Angebot plus 3,98% Courtage incl. 1 9% MWST.vom Kaufpreis,bei Abschluss des Kaufvertrages.






Modernisierung/Renovierung-Goch, VoRheiderstrasse 147

e 2012-EG-rechts-neues Bad und GisteWC

« 2019EG-links-neues Gaste-WC,2020 neues Bad-Whg. mit Einbaukiiche

e 2006 OG.-rechts,neues Bad und Gaste-WC

e 2019-0OG.-links-neues Gaste_WC

e 2019-DG-rechts-alle Veluxfenster(auler Schlafzimmer)erneuert-Whg.-mit
Einbaukiiche

e 2015-DG-links,alle Veluxfenster erneuert,Loggia saniert,Einbau Markise

* 2015- Komplette Dacherneuerung,mit Dachisolierung

e 2020 -Balkone mit Windschutz ausgestattet.

 2020-Einbau elekir. Rolladen in allen Wohnungen

e 2021-Hauseingang saniert

 2017-Fahrradschuppen fiir Elektrofahrrader auf den Hof errichtet

* 2017-Erneuerung der Gasleitung

e 2022-neue Satanlage

« 2024 Einbau einer neuen Brennwertheizung
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fplages wws Rauantrag 4180 goch, den 12.12.1979
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Kreis Kleve
Katasteramt

Flurstiick: 95
Flur: 72
Gemarkung: Goch

' VoRheider Str. 147, Goch

15728?00

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte NRW 1 : 1000

Erstellt:  07.11.2023
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-
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Die Nutzung dieses Auszuges ist im

Rahmen des § 11 (1) DVOzVermKatG
Zuwiderhandlungen

NRW  zulassig.
werden nach § 27 VermKaiG NRW
verfolgt.



ENERGIEAUSWEIS « wonngessuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis: 28.04.2018 1
Gebédude

Gebiiudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse VolBheider Stralle 147, 47574 Goch &

Gebiudetsil

Baujahr Gebiiude 1980

Baujahr Anlagentechnik 1994

Anzahl Wohnungen &

Gebaudenutziiliche (A,) 544 m*

Aniass der Aussteliung {1 Neubau O Modernisierung JX( Sonstiges (freiwiliig)
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitiit des Gebiudes

mammmnmmmmmmndmmmmmmmmm

mmnmmdbmmwmm‘mmumm

wwmmmm&wmmmwmmmuwmmm

ummm:wmwmmmmmmm-

siehe Seite 4).

! NEWMWMMMMUmmem.mEWM
mammzwmmlmmmwm.

= mEmemwmmmmmmmmuMEm
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentlimer X Aussteller
X Dem Energieausweis sind Zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefogt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

WEmmmdmmmwlm.mmmEWWMamw
MWoWWMMWMI.MWMWWWM

Ausstelier:

Jiorgen Thomas .

Gebaudeenergieberater HWK Jtiraen Thomas

47574 Goch & / Baz.&msieinfegermeist&
Waterkuhistr. 50

Hotigentoth Sofwar, HE Verbrauchspass 218



ENERGIEAUSWEIS « wongossuce

gemaR den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes 2

Energiebedarf

CO,Emissionen " kg/(m?a)

150 200 250 300 350 400  >400

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV *

Primaireneraiebedarf Eneraetische Qualitit der Gebludehiile
Gebaude Ist-Wert kWh/(m?a) Gebaude Ist-Wert H;' WIm*K)
EnEV-Anforderungswert KWh/(m?a) EnEV-Anforderungswert Hy' WHmK)
Endenergiebedarf
Jahdicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fir .
Energietrager ; » Gesamt in KWh/(m'a)
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf

Einsetzbarkeit altemnativer Energleversorgungs-
sysieme i ~
o nach§ 5 EnEV vor Baubeginn beriicksichtigt

genutzt fir:

O Heizung O  Warmmwasser
o Loftung 0 Kahiung

Die Laftung erfolgt durch:

=] o sumﬂhm

Eriduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch dic Enerm ronsie Energieverbrauch. Dic ausgowicsenen Bedarfs-
bedi n“nmmﬁemmmmﬂﬂmm
werte sind spezifische Werte nach WWWWW{M.

" freiwiliige Angabe

= mmmewmwhwm

Hotigenroth ScRware, HS Vertrauchspess 216

3 ggt einschiieBiich Kihiung ]
4 EFH-Einfamilienhiuser, W’u’

Gabsudar Violheider Sirale 147, 47574 Goch



ENERGIEAUSWEIS « womgetiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes 3
Energieverbrauchskennwert
Dieses Geb#iude:
1205 kWhi/(m?a)
10 20 250 300 . 30 400 >400
[ enthalten X( nicht enthaiten

O mmmmmwwwﬁmmumm
mampmwmmmmumewmmm.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietriger Abrechnungszeitraum Energie- Anteil Kiima- Energieverbrauchskennwert in kWhi/(m®a)
[kWh] wasser
von bis [xWh] Heizung Warmwasser Kennwert
Erdaas H 30.11.2003 | 05.12.2004 53482 - 1,20 1159 —_ 1159
Erdgas H 06.12.2004 | 02122005 | 52412 — 1,25 1216 - 1216
Erdgas H 03.12.2005 | 05.12.2006 | 54324 —_ 1,25 1240 — 124,0
Durchschinitt 120,5

Vergleichswerte Endenergiebedarf

i) _ Die modelihaft ermitielten Vergieichswerte beziehen sich
o s¢ w0 10 200 250 W0 [0 404N auf Gebsude, in denen Wamme fur Heizung und
i e 1A Warmwasser m b
Bl . wasser duch Hekessel im Cebdude berst
Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden
,f q'g’ ff;f f ggtsff der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten
S & £ & §8§§ dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-

& & &E & & f‘”ﬁ groie 20 - 40 KWh/(m°a) entiallen konnen
& g f S Soll ein ‘ eines mit Fem- oder
& &8 &8 Nawérme. beneizien Gebéudes .
> Q?f 2 & 2 beachten, dass hier normaleweise ein um 15 - 30 %
4‘; éf geringerer Emw.l.‘h als bei verglieichbaren

& " Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist

Eriduterungen zum Verfahren

s e Energiesinsparverordnung vorgegeben Die Werte sind spezifi-
xiomlmwmmmmwmd‘ . S Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder

Gebbuda’ VioAhsidar Strala 4 Goch
Hotigensoth Software, HS Verbrauchspess 2.1.8 147, 4TS



ENERGIEAUSWEIS «: wonngossuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die amgebenergwm sindaufderGrurr‘:lrlgge
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte iInnentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasstsich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten
undder Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschiisse auf den tatsachiichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berucksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (2.B. Heizdl, Gas, Strom, ereuerbare Energien etc.). Kieine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und Ressourcen und Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahriich bendtigte Energiemenge fiir Heizung,
Loftung und Warmwasserbereitung an. Erwird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen efrechnet
und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter BerOcksichtigung der Energieveriuste
zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestelit werden konnen. Kieine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fur den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fur grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermoglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
auferhalb der angegebenen Bereiche liegen.

gt il 1 @ — SEIlE 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmel rtragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: Hy). Eristein Mab fir die durchschnittiiche energetische Qualitat alier warme-
Obertragenden Umfassungsfiachen (AuBenwande, Decken, Fenster efc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

E =
Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzeinen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird dere Energieverbrauch fur die Heizung hinsichtlich
der konkreten &rtlichen Wetterdatenaufeinen deutschiandweiten Mittelwertumgerechnet. So fihren beispieisweise
hohe Verbrauche in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebaudas Der
Energieverbrauchskennwert gibtHinweise aufdie energetische Qualitat des Gebaudes undseiner Heizungsaniage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rockschiuss auf den konftig zu erwartenden Verbrauch
istjedoch nicht moglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuelien Verhalten abhangen.

For Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthait die Eneranung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je naghe Faligestaitung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis mr_alla Nutzungen oder
2wei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die tbrigen Nutzungen auszustelien, dics ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebsudeteil").

Getuds Volheider Saks 147, 47574 Goch




Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
geman § 20 Energieeinsparverordnung

Gebiiude
VoBheider Stralle 147, Haupinutzung / .

Adeoos® (7574 Goch ‘ Gebludekategorie 1o omiienhaus
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung JX( sind moglich | [] sind nicht moglich
Empfohlene ModemislerungsmaBnahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung

Kellerdecke / Bodenplatte Dammung 8 cm WLG 040

Warmeerzeugung Gas-Brennwert-Kessel

Wammeverteilung Dammung der Verteilleitungen

[0 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der information.
" Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

s Modermiss e 2

Modemisierung
gemal Nummem

Primarenergiebedarf
[kWh/(m*a)]

Einsparung gegeniber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf

[kWh/(m?a)]
Einsparung gegeniber
jat-Zustand [%)]
CO,-Emissionen
[kg/(m*a)]

Einsparung gegenuiber
Ist-Zustand [%)]

Ausstalier

Jt‘grgen Thomas
Jurgen Thomas Bez.- ormsieinfegermaistes

Re 50

Gebsiade’ Vollneider Stralls 147, 47574 Goch




